I-.OPU(%OWO

SSSSSSSSSS




Lista dokumentow:

1.

AR

Regulamin korzystania z Nieruchomosci
Wewnatrzsgsiedzkiej

RODO - prywatnos¢ i zgody

Drogi Wewnatrzsgsiedzkie

Sposoby wykonczenia budynkow

Umowa dotyczaca przestrzegania autorskich praw
majgtkowych

Zatacznik do Umowy Rezerwacyjnej

L'IF'I PUCQEIGWO

S A STEDZT W



1. Regulamin korzystania z Nieruchomosci Wewnatrzsasiedzkiej

Regulamin korzystania

z

Nieruchomosci Wewnatrzsasiedzkiej

’

,2topuchowo Sgsiedztwa’

Rozdziat |

POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Niniejszy Regulamin opiera sie na Kodeksie Cywilnym i okresla zasady korzystania z
Nieruchomosci wewnatrzsgsiedzkiej przez jej wspdtwtascicieli i uzytkownikow, tj. whascicieli
doméw i lokali wyodrebnionych w budynkach o charakterze mieszkalno-ustugowym,
wzniesionych w ramach kompleksu rezydencyjnego ,,topuchowo Sgsiedztwa ".

2. Postanowienia niniejszego Regulaminu majg na celu ochrone mienia wspétwtascicieli
i uzytkownikéw Nieruchomosci wewnatrzsgsiedzkiej, zapewnienia czystosci, tadu i porzadku
w poblizu budynkéw i ich otoczeniu, oraz zapewnienie warunkéw zgodnego wspotzycia
mieszkancow.

3. Postanowienia niniejszego Regulaminu dotyczg wspdtwiascicieli i uzytkownikéw
Nieruchomosci wewnatrzsgsiedzkiej, jak réwniez wszystkich osdéb znajdujgcych sie na

terenie tejze nieruchomosci.
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4. Na nieruchomos¢ wewnatrzsgsiedzkg sktadajg sie dziatki gruntu wymienione ponizej,
ktdrych liczba bedzie corocznie aktualizowana po zabudowaniu kolejnych nieruchomosci

budynkami mieszkalnymi lub ustugowymi.

12/113 0,1301 PO1 P/00223220/1
12/117 0,1075 PO1 P/00223220/1
12/105 0,7597 P01P/00213095/2
12/119 0,0946 PO1P/00223220/1
12/121 0,0833 PO1 P/00223220/1
12/123 0,5649 P01 P/00223220/1
12/130 0,2021 PO1 P/00223220/1
12/125 0,0206 | PO1 P/00223220/1
12/132 0,0963 P01P/00223220/1
12/134 0,1533 P01P/00223220/1
12/136 0,1721 P01P/00223220/1
12/139 0,1446 PO1P/00223220/1
12/98 0,5352 PO1P/00213095/2
12/100 0,3021 PO1P/00213095/2
12/102 0,2401 P01P/00213095/2
12/103 0,0746 P01P/00213095/2
Razem 3,6811

5. Czynnosci zwigzane z administrowaniem nieruchomoscia wykonuje petnigcy funkcje
Zarzadu podmiot zewnetrzny. Zarzad wykonuje swoje czynnos$ci na podstawie niniejszego
regulaminu. Kazdy Zarzad po 2030 roku powotywany jest na czas nieokreslony wiekszoscig
glosdw opartg na wielkosci udziatéw nieruchomosciach stanowigcych nieruchomosc

wewnatrzsgsiedzka.

5.1 Pierwszym Zarzgdem do dnia 31.12.2030 roku jest Eko-topuchowo spdtka z ograniczong
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odpowiedzialnoscia, ktéra wykonuje swoje czynnosci za wynagrodzeniem opisanym nizej.

Pierwszy Zarzad swoje czynnosci wykonuje na podstawie niniejszego regulaminu do korica
2030 r. Na kazdy lokal mieszkalny lub niezabudowang dziatke przypada jedna optata za
zarzgdzanie nieruchomoscia wewnatrzsgsiedzkg w wysokosci 10 zt (stownie: dziesie¢ ztotych

00/100) miesiecznie.

Do dnia 31.12.2030 roku optata za zarzadzanie nieruchomoscia wewnatrzsgsiedzka
pozostanie na poziomie 10 zt (stownie: dziesieé ztotych 00/100) miesiecznie. Po 31.12.2030
roku opfata za zarzadzanie nieruchomoscia wewnatrzsgsiedzkg wiekszoscig gtoséw
wspotwiascicieli kwota moze by¢ zmieniona i zostanie ustalona poprzez gtosowanie

wspotwiascicieli, decyzja zapadnie zwyktg wiekszoscig gtoséw.

5.2 Zarzad dokonuje czynnosci zwigzanych z utrzymaniem  Nieruchomosci
wewnatrzsasiedzkiej wg faktycznie poniesionych kosztéw. Od 1 stycznia 2026 r. kwota
miesiecznych opfat zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci wewnatrzsasiedzkiej bedzie
rozliczana szczegétowo wg faktycznych kosztéw i przedstawiana przez Zarzad w prognozie

na nastepny rok.

Od 1.01.2023 do 31.12.2025 sume optat zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci

wewnatrzsgsiedzkiej ustala sie w formie ryczattu wysokosci 20 zt miesiecznie.

Na czynnosci wymienione w pkt 5.2 sktadajg sie w szczegdlnosci:
a. biezgce naprawy, eksploatacja i konserwacja,
b. dostawa energii elektrycznej i wody na ulicach i terenach rekreacyjno-
sportowych przy stawach
C. utrzymanie czystosci i porzadku zwtaszcza ulic, chodnikéw, zieleni ulicznej

d. administrowanie, w tym pobieranie wynagrodzenia Zarzadu za zarzadzanie oraz
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optat zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci wewnatrzasiedzkich.

6. Optaty wymienione w Rozdziale | pkt 5 Regulaminu rozlicza sie w ten sposdb, ze na kazdg
nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowang domem oraz nieruchomo$é lokalowg i
zabudowang domem w ramach kompleksu sgsiedzkiego przypada jedna optata w réwnej

wysokosci, chyba ze zapisy Regulaminu stanowig inacze;j.

W przypadku podwyzszenia lub obnizenia cen za wode, energie elektryczng, wywéz $mieci,
odprowadzanie sciekéw i inne ustugi wptywajgce na wysokosé optaty, optata ta zostanie
proporcjonalnie podwyzszona lub obnizona przez Zarzad. Zmiana optaty wigze
wspotwiasciciela i uzytkownika od dnia zmiany wysokosci cen, co nie stanowi zmiany

regulaminu.

Optaty, o ktérych mowa w Rozdziale | pkt 5 Regulaminu, bedg uiszczane w terminie do 10
dnia kazdego miesigca z gory za dany miesigc, na rachunek bankowy wskazany przez Zarzad.
Koszty znaczka i listu ponoszg wspétwtasciciele i uzytkownicy. Korespondencja zwrdcona
przez poczte z powodu jej nieodebrania uznana zostanie za skutecznie doreczong w dacie
drugiego awizo. Korespondencja moze by¢ dostarczana drogg mailowg na wskazany
wczesniej adres, w takim przypadku wspétwtasciciele i uzytkownicy nie ponoszg kosztéow

optat pocztowych.

7. Wszelkie postanowienia wspotwtascicieli dotyczgce nieruchomosci wewnatrzsgsiedzkiej

zapadajg zwykta wiekszoscig gtoséw zgodnie z artykutami 201, 202 i 203 Kodeksu Cywilnego.

Rozdziat Il
PRAWA | OBOWIAZKI WSPOLWLASCICIELI | UZYTKOWNIKOW

1. Nieruchomos$¢ wewnatrzsgsiedzkiej jest przeznaczona wytacznie do uzytku
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zgodnego z jej przeznaczeniem.

2. Kazdy ze wspodtwiascicieli i uzytkownikéw ma prawo do korzystania z Nieruchomosci
wewnatrzsgsiedzkiej w granicach okreslonych w niniejszym Regulaminie, pod warunkiem
nienaruszania praw innych wspédtwiascicieli i uzytkownikédw oraz niepodejmowania
czynnosci mogacych zagrozi¢ wspdtwtasnosci lub istocie prawa uzytkowania.

3. Kazdy ze wspétwiascicieli i uzytkownikéw jest zobowigzany powiadomié Zarzad o
sprzedazy swojej nieruchomosci i udziatu w drodze w terminie 30 dni od daty sprzedazy.

4, Wiasciciel powyzszych nieruchomosci ma obowigzek podania Zarzadowi swojego
adresu do korespondencji, adresu poczty elektronicznej oraz telefonu kontaktowego.

5. Zarzad zobowigzany jest do przestrzegania przepiséw ustawy o ochronie danych

osobowych

Rozdziat Il

CzYSTOSC | PORZADEK

1. Wspodtwiasciciele i uzytkownicy Nieruchomosci wewnatrzsgsiedzkiej s zobowigzani
dba¢ o otoczenie oraz zabudowania znajdujace sie na terenie tejze nieruchomosci
oraz chroni¢ jg przed zniszczeniem.

2. Nie wolno przechowywaé¢ na terenie Nieruchomosci wewnatrzsgsiedzkiej
materiatdw niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia, tatwopalnych Ilub
niedogodnych.

3. Niedozwolone jest zastawianie Nieruchomosci wewnatrzsgsiedzkiej duzymi
przedmiotami utrudniajgcymi korzystanie z niej przez innych wspétwiascicieli i
uzytkownikow.

4. Osoby przebywajgce na terenie Nieruchomosci wewngtrzsgsiedzkiej obowigzane s3

do zachowania ciszy nocnej w godzinach nocnych, tj. od godz. 23:00 do 6:00.
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Rozdziat IV

RUCH DROGOWY | PARKOWANIE POJAZDOW

1. Wszystkie drogi na terenie Nieruchomosci wewnatrzsgsiedzkiej maja status drog
wewnatrzosiedlowych.

2. Ogranicza sie predkos$¢ poruszania sie pojazdéw do 20 km/h na terenie
Nieruchomosci wewnatrzsgsiedzkiej.

3. Postdj pojazdéw mechanicznych jest dopuszczalny tylko w miejscach do tego
wyznaczonych.

4. Zabronione jest zatrzymywanie i postdj samochoddw w miejscach, ktére utrudnityby
swobodny dostep do budynkéw pojazdom uprzywilejowanym.

5. Zabronione jest parkowanie pojazddéw, ktdre zanieczyszczajg Srodowisko i
Nieruchomos¢ wewnatrzsgsiedzkiej (wycieki ptyndw eksploatacyjnych).

6. Zabrania sie parkowania samochodéw o masie catkowitej powyzej 3,5t oraz
pojazddw specjalnych na terenie Nieruchomosci wewnatrzsgsiedzkiej.

7. Postd] wszelkich pojazdéw na terenie Nieruchomosci wewnatrzsasiedzkiej
niezgodnie z niniejszym Regulaminem lub innymi ustaleniami witascicieli wyrazonymi
w formie uchwaty bedzie skutkowat usunieciem pojazdu z terenu Nieruchomosci
wewnatrzsgsiedzkiej na koszt wiasciciela.

8. Zaleca sie szczegdlng ostrozno$¢ przy wijezdzie i wyjezdzie z Nieruchomosci
wewnatrzsgsiedzkiej. Wszelkie uszkodzenia spowodowane uzytkowaniem pojazdéw
na terenie Nieruchomosci wewnatrzsgsiedzkiej obcigzajg wtasciciela lub
uzytkownika pojazdu, ktdry szkode spowodowat.

9. Zabrania sie napraw pojazdéw na terenie Nieruchomosci wewnatrzsgsiedzkiej w
sposéb powodujgcy zasmiecanie, hatas i nadmierne wydzielanie spalin a zwtaszcza

zaciekéw oleju silnikowego i przektadniowego.
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10. W przypadkach nie ujetych w Rozdziale IV niniejszego Regulaminu na terenie
Nieruchomosci wewnatrzsgsiedzkiej obowigzujg przepisy Kodeksu Drogowego oraz

znaki drogowe ustawione na terenie Nieruchomosci wewnatrzsgsiedzkie;j.

Rozdziat V
USUWANIE NIECZYSTOSCI

Nieczystosci nalezy wrzucaé do pojemnikéw specjalnie do tego celu przeznaczonych. Osoby
pozbywajgce sie nieczystosci duzych rozmiaréw zobowigzane sg zrobic to na witasny koszt.
Ustawianie gabarytow jest dozwolone tylko w dniach do tego wyznaczonych. Gruz i inne
odpady budowlane z prac remontowych podlegajg niezwtocznemu wywozowi na koszt
osoby przeprowadzajgcej remont. Zabrania sie wyrzucania odpadéw remontowych do
Smietnikdw ogdlnych.

Rozdziat VI

ZWIERZETA DOMOWE

1. Na Nieruchomosci wewnatrzsgsiedzkiej dozwolone jest posiadanie pséw i kotéw
oraz innych zwierzat powszechnie uznawanych za zwierzeta domowe.
2. Trzymane zwierzeta nie mogg powodowac zagrozenia zycia ani zdrowia ludzi.
3. Posiadacze pséw i kotow oraz innych zwierzat powszechnie uznawane za zwierzeta
domowe zobowigzani sg do:
a) przestrzegania przepisow sanitarno-porzadkowych.
b) niezwtocznego uprzatniecia odchoddéw zwierzecych z terenu Nieruchomosci

wewnatrzsgsiedzkiej.

4, Psy wyprowadzane powinny by¢ na smyczy, a psy ras uznanych za niebezpieczne

zgodnie z Rozporzadzeniem MSWiA powinny by¢ wyprowadzane na smyczy i w kagancu.
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5. Zostanie wyznaczony teren pod ogrodzony wybieg dla pséw.

Rozdziat VII
KARY ZA NIEPRZESTRZEGANIE REGULAMINU

W przypadku uporczywego naruszania Regulaminu przez wspétwiasciciela lub uzytkownika
Zarzad Nieruchomosci wewnatrzsgsiedzkiej uprawniony jest do wymierzenia optaty

dodatkowej do 500 zt.

Rozdziat VIl

HARMONIA OBIEKTU

1. W celu prawidtowe oddziatywania na nieruchomo$¢ wewnatrzasiedzka
wspotwtascicieli zobowigzuje sie na terenie wtfasnej nieruchomosci realizowaé obiekty

budowlane w harmonii z otaczajaca przestrzenia.

2. Na terenie Nieruchomosci wewnatrzsgsiedzkiej obowigzuje zakaz plakatowania i
wywieszania banerdw lub plansz reklamowych, szyldéw itp. zaréwno na balkonach, oknach
lokali i domoéw, ogrodzeniach. W przypadku lokali ustugowych dopuszcza sie montowanie na
budynkach szyldéw estetycznie wspodtgrajgcych z harmonig obiektu po uzyskaniu zgody
Zarzadu. Po usunieciu szyldu, reklamy itp. wiasciciel lub uzytkownik jest zobowigzany

przywrdcic¢ stan poprzedni.

Rozdziat IX
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ZMIANY REGULAMINU

Dotychczasowi wspoétwtasciciele Ewa i Pawet Bugajni oraz nowi nabywcy udziatow
nieruchomosci udzielajg Spétce EKO-topuchowo sp. z 0. 0. nieodwotalnego upowaznienia do
dokonywania ewentualnych zmian w ,Regulaminie korzystania z nieruchomosci
wewnatrzsgsiedzkiej ,,Lopuchowo Sasiedztwa ", w zakresie w jakim jest to niezbedne lub
pozgdane do zapewnienia wtasciwej administracji projektu inwestycyjnego. Upowaznienie
to pozostaje w mocy tak dtugo, jak Sprzedajacy Ewa i Pawet Bugajny bedg posiadaé minimum
50 % witasnosci nieruchomos$¢ wewnatrzsgsiedzkich. Jesli zmiany regulaminu bedg miaty
miejsce to beda dokonywane w dobrej wierze w celu prawidtowego funkcjonowania

nieruchomosci wewnatrzsgsiedzkiej.

Rozdziat X
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Do spraw nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie stosuje sie odpowiednie

przepisy Kodeksu cywilnego, w szczegdlnosci Dziat IV. Wspdtwtasnosc.

2. W przypadku, gdy na terenie Nieruchomosci wewnatrzsgsiedzkiej zostana
posadowione obiekty lub/i budowle przeznaczone do wspdlnego uzytku, a nieopisane w
niniejszym Regulaminie, zasady korzystania z nich zostang okreslone w odrebnych

regulaminach.

Wszystkie strony regulaminu parafowane.
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2. RODO - prywatnos¢ i zgody

Prosimy uzupetnic o date i podpis pod tymi zgodami, ktére chce Pani/Pan wyrazi¢:
1. Zgoda na przetwarzanie danych osobowych przez EKO-topuchowo spétka z 0. o

Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez EKO-topuchowo spétka z
0.0. z siedzibg w topuchowo 3, 62-095 Murowana Goslina w zakresie niezbednym do
oferowania produktéw i ustug, w tym podmiotéw wspodtpracujgcych z EKO-topuchowo
spotka z 0.0. i w zwigzku z wykonywanym przez EKO-topuchowo spétka z o0.0. sprzedazy
nieruchomosci. EKO-topuchowo spétka z o.0. na podstawie wyrazonej zgody bedzie
przetwarzaé Pani/Pana dane przez co nalezy rozumieé podejmowanie czynnosci takich jak
np. zbieranie, utrwalanie, przechowywanie, przegladanie, wykorzystywanie.

DATA PODPIS KLIENTA
2. Zgoda na otrzymywanie informacji handlowej

Wyrazam zgode/y na otrzymywanie od EKO-topuchowo spétka z o.0., informacji
handlowych za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej, zgodnie z ustawa, z dnia 18

lipca 2002 r. o Swiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U. 2017 r., poz. 1219 ze zm.).

DATA PODPIS KLIENTA

3. Zgoda na uzywanie telekomunikacyjnych urzadzen kornicowych

Wyrazam zgode/y na marketing bezposredni przy uzyciu telekomunikacyjnych urzadzen
koncowych (np. telefon, fax) i automatycznych systeméw wywotujgcych przez EKO-
topuchowo spdtka z 0.0. zgodnie z art 172 ust. 1 ustawy z dnia 16 lipca 2004 r. - Prawo
telekomunikacyjne (tj. Dz. U z 2017 r,, poz. 1907).

DATA PODPIS KLIENTA
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3. Drogi wewnatrzsasiedzkie - fragment aktu notarialnego dotyczacy
sprzedazy 1/200 udzialu w  nieruchomosciach  wspdinych

wewnatrzsasiedzkich.

--- fragment aktu notarialnego ---

§7

1. Petnomocnik w imieniu Zbywajgcych zobowigzuje sie:

a. do sukcesywnego zagospodarowania terenu Nieruchomosci

wewnatrzsasiedzkiej o powierzchni ok 3,6811 hektara sktadajacej sie z dziatek

gruntu
12/113 |0,1301 PO1P/00223220/1
12/117 |0,1075 PO1P/00223220/1
12/105 |0,7597 PO1P/00213095/2
12/119 |0,0946 PO1P/00223220/1
12/121 |0,0833 PO1P/00223220/1
12/123 |0,5649 PO1P/00223220/1
12/130 |0,2021 PO1P/00223220/1
12/125 |0,0206 PO1P/00223220/1
12/132 |0,0963 PO1P/00223220/1
12/134 |0,1533 PO1P/00223220/1
12/136 |0,1721 PO1P/00223220/1
12/139 |0,1446 PO1P/00223220/1
12/98 0,5352 PO1P/00213095/2
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12/100 |0,3021 PO1P/00213095/2

12/102 |0,2401 PO1P/00213095/2

12/103 |0,0746 PO1P/00213095/2

Razem |3,6811

, ktére beda przeznaczone pod tereny rekreacyjne, tereny zielone, drogi, a to w celu
zapewnienia dostepu do drogi publicznej dla poszczegdlnych dziatek gruntu

wchodzacych w sktad kompleksu sgsiedzkiego.

b. do sukcesywnej sprzedazy w terminie do 30 grudnia 2030 r. na rzecz
......................... udziatu utamkowego 1/200 we wtasnosci wyzej opisanej
Nieruchomosci wewnatrzsasiedzkiej a to za cene 60 zt za m2 gruntu. taczna
cena 1/200 udziatu we wszystkich nieruchomosciach wewngatrzsgsiedzkich nie
przekroczy kwoty 11043,30 PLN (jedenascie tysiecy czterdziesci trzy ztote
30/100) i bedzie ptatna w czesciach, w terminie 30 dni od kazdorazowego

sprzedazy udziatu w poszczegdlnych dziatkach okreslonych powyze;.

2. Nabywajacy zobowigzujg sie tak okre$lony udziat utamkowy we wifasnosci
Nieruchomosci wewnatrzsgsiedzkiej za cene okreslong powyzej kupi¢ w ramach
obowigzujgcego w ich matzenstwie majgtkowego ustroju wspdlnosci ustawowej
lub za fundusze pochodzace z majatku wspdlnego lub za fundusze pochodzace z
majatku odrebnego.
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3. W zwigzku z zawarciem niniejszej umowy Nabywajgcy w celu zrealizowania wyzej
opisanych zobowigzan udzielajg Zbywajgcej nieodwotalnego petnomocnictwa do
zawarcia w Ich imieniu przyrzeczonej umowy sprzedazy powyzszego udziatu
utamkowego we wifasnosci Nieruchomosci wewnatrzsasiedzkiej za cene
okreslong powyzej oraz w terminie okreslonym przez Sprzedajaca, pod
warunkiem niestawienia sie Nabywajgcych dwukrotnie na wskazany termin, po
uprzednim bezskutecznym doreczeniu wezwania do zawarcia umowy

przyrzeczonej sprzedazy.

Strony postanawiajg, ze uprawniong do wystgpienia z roszczeniem o zawarcie
przyrzeczonej umowy sprzedazy prawa wifasnosci utamkowego udziatu w
Nieruchomosci wewnatrzsgsiedzkiej jest Zbywajaca, ktéra moze z tym zgdaniem
wystgpi¢ w terminie minimum trzech miesiecy od poinformowania nabywcy,

najpozniej do dni 30 grudnia 2031,

Strony postanawiajg, ze uprawnionymi do wystgpienia z roszczeniem o zawarcie
przyrzeczonej umowy sprzedazy prawa witasnosci utamkowego udziatu w
Nieruchomosci wewnatrzsgsiedzkiej sg Nabywajacy, ktérzy moga z tym zadaniem

wystgpi¢ w terminie po uptywie daty 30 grudnia 2030 r.

4. Petnomocnik w imieniu Zbywajacej zapewnia, ze w dniu zawarcia umowy
przyrzeczonej sprzedazy prawa wtasnosci utamkowego udziatu w Nieruchomosci
wewnatrzsasiedzkiej nieruchomos¢ ta nie bedzie obcigzona hipotekami i innymi

prawami na rzecz osob trzecich, za wyjatkiem wszelkich praw na rzecz gestoréw
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sieci energetycznej, wodociggowej, cieptowniczej, gazowej, kanalizacyjnej oraz

firm telekomunikacyjnych.
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4. Sposoby wykonczenia budynkéw - informacja o mozliwych sposobach

wspotpracy pomiedzy Klientem a EKO-Lopuchowo sp. z o. o.

Sposoby wykoriczenia budynkow i zasady wspotpracy na

terenie kompleksu ,,topuchowo Sgsiedztwa”

1.Pierwszy etap wspotpracy rozpoczynamy od wyboru danej nieruchomosci (dziatki

budowlanej):

- niezabudowanej
- zrozpoczetg budowa

- zdomem niemal wykoriczonym

2. Drugi etap to sprzedaz na wtasnos¢, w formie aktu notarialnego, danej dziatki z budowag w
réoznym stopniu zaawansowania prac (rowniez dziatki niezabudowane, ale z uzgodniong
architekturg, kolorystykg budynku, elementéw zewnetrznych i planu zagospodarowania

dziatki wraz z pozwoleniem na budowe)
3. Trzeci etap to umowa na pozostate etapy prac budowlanych.

Ilos¢ wykonywanych prac, rodzaje i standard budynku wynikajg z decyzji nabywcy, co ma

wptyw na cene budynku.

Przedmiotem wyboru i zakresu mogg by¢ min:
- wykonczenie tylko parteru bez pietra (decyzja w pdzniejszym okresie)
- umiejscowienie kuchni
- typ pompy ciepta
17
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- sposéb sterowania ogrzewaniem

- montaz i zakres fotowoltaiki

- liczba pokoi i tazienek na pietrze

- wielko$¢ podjazdu dla samochodu

- wielkos$¢ tarasu

- montaz rolet zewnetrznych

- rozmieszczenie oswietlenia i gniazdek pradowych)

- rodzaj schodéw (zelbetowe, drewniane, bez schodéw)
- zakres wykonczenia garazu (jesli wystepuje)

- typ wentylacji tzn. z odzyskiem ciepta (rekuperacja) lub bez
4. Czwarty etap to roboty wykonywane przez wykonawce.

5. Pigty etap to roboty wykonywane przez nabywce (jesli takie wystepuja), ale pod nadzorem

kierownika budowy, az do etapu pozwolenia na uzytkowanie.
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5. Umowa dotyczaca przestrzegania autorskich praw majatkowych

Umowa dotyczaca przestrzegania autorskich praw majatkowych

na terenie kwartatu numer ....... MN w topuchowie

zawarta w dniu.... ....... 2023 roku pomiedzy

Panig/Panem/Panstwem ..........ccueereeevenerenen zwanymi dalej Posiadaczem

a

Eko-topuchowo sp. z 0.0. reprezentowang przez ......c.ccceeeeenene na podstawie udzielonego

petnomocnictwa

zwang dalej Spotka

81

Witascicielem autorskich praw majgtkowych do projektu zagospodarowania terenu wraz z
architektura koncepcyjng budynkéw dla kwartatu okreslonego w MPZP- topuchowo

symbolem .... MN jest przedsiebiorstwo EKO-tOPUCHOWO sp. z o.0.
§2

Posiadacz dziatki budowlanej na terenie kwartatu ........ MN zobowigzany jest w przypadku
projektowania domu i zagospodarowania terenu dziatki zastosowania rozwigzan zgodnych z

Umowag Dotyczgca Przestrzegania Autorskich Praw Majgtkowych.

§3

Posiadacz moze zleci¢ projekt domu i zagospodarowanie dziatki spétce EKO-topuchowo jako
19
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inwestorowi zastepczemu na zasadach okreslonych w umowie.

84

Posiadacz moze zleci¢ wykonanie projektu samodzielnie niezaleznemu projektantowi,
jednak wéwczas projekt winien by¢ uzgodniony ze spétkg EKO- topuchowo przed ztozeniem

whniosku o pozwolenie na budowe.

Projekt przedstawiany do uzgodnienia musi spetnia¢ nastepujgce warunki;

1. Ksztatt i kolor kostki brukowej typu ,,BRUK-BET Nostalit” (popielaty lub piaskowy) lub

inny wskazany przez spoétke.
2. Dla domoéw z dachem stromym - ksztatt dachu kalenicowy.

3. Pokrycie dachu stromego z blachy na rgbek w odcieniach szarosci, kolor ciemniejszy niz
elewacja lub dachdéwki w odcieniach szarosci, kolor ciemniejszy niz elewacja lub inny typ

pokrycia uzgodniony z spotka.
4. Kolor elewacji w odcieniach szarosci lub biaty.
5. Kolor rolet zewnetrznych - w uzgodnieniu ze spétka.

6. Ogrodzenie metalowe, azurowe, o wysokosci do 1,2 m. Przy dziatkach naroznikowych
indywidualne ustalenia ze Spdtkg. W kolorze popielatym, typ ogrodzenia musi by¢

dodatkowo uzgodniony przed jego montazem.

7. Kolor stolarki w odcieniach szarosci lub jasnego drewna.

8. Kolor drzwi zewnetrznych szary, grafit z szyba lub bez.

9. Rodzaj daszku nad wejsciem ptaski minimum 20 cm wysokosci.

10. Garaze w kolorystyce budynkdw z bramami w kolorze uzgodnione ze spdtkg w

odcieniach szarosci i bieli.
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11. Wiaty garazowe z dachem ptaskim azurowe w kolorze uzgodnionym ze spétka.
12. Altanki na narzedzia w kolorze szarym.

UWAGA: kazde rozwigzanie moze by¢ po uzgodnieniu pisemnym ze spotka zmienione.

§5

W przypadku naruszenia zasad okreslonych w niniejszej umowe w poszczegdlnych punktach.
Posiadacz zaptaci kare umowna w wysokosci 25.000 PL (dwadziescia piec tysiecy 00/100 PLN

za kazde naruszenie).

W przypadku wystapienia przez Posiadacza o pozwolenie na budowe bez uzgodnienia
przedktadanego projektu ze spétka, posiadacz zaptaci kare umowna w wysokosci 75.000 PLN.

(siedemdziesiat piec tysiecy 00/100 PLN).

§6

Spdétka zobowigzana jest do uzgodnienia projektu lub przedtozenia zastrzezen w terminie

14 dni od ztozenia projektu przez posiadacza w siedzibie spofki.

Umowa obowigzuje do 31 grudnia 2040 r.
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6. Zalacznik do umowy rezerwacyjnej

Zatacznik do Umowy Rezerwacyjnej z dnia ceessenesnesssnsssnsnssnsssnsnasness FOKUL

Informacja dotyczaca zasad ochrony danych osobowych przekazana przez EKO- tOPUCHOWO spétka z 0.0. w
realizacji obowigzku wynikajacego z art. 13 Rozporzqdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z
dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0séb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w

sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (dalej: ,RODQO")

1. Administratorem danych osobowych, pozyskiwanych od oséb wystepujgcych po stronie Klienta jest EKO-

£OPUCHOWO Spétka z 0.0. z siedzibg w Lopuchowo 3, 62-095 Murowana Goslina.

2. W sprawach dotyczacych przetwarzania Paristwa danych osobowych prosimy kontaktowac sie z Inspektorem
Ochrony Danych poprzez wystanie wiadomosci poczta elektroniczng na adres
ekolopuchowo@ekolopuchowo.pl lub pisma na adres siedziby Administratora, z dopiskiem ,,Do Inspektora

Ochrony Danych".

3. Pozyskane przez Administratora dane osobowe bedg przetwarzane:
* Dla oséb dziatajgcych we wtasnym imieniu lub przez petnomocnika:
a) w celu oferowania produktéw i ustug, w tym podmiotdw wspdtpracujacych z EKO-
tOPUCHOWO Spétka z 0.0. w zwigzku z wykonywanym przez EKO-tOPUCHOWO Spédtka z 0.0. sprzedazy
nieruchomosci - na podstawie Pani/Pana zgody, o ktérej mowa w art. 6 ust. 1 lit. a) RODO - w przypadku,
gdy wyrazi Pani/Pan te zgode;
b) w celu realizacji marketingu bezposredniego produktéw lub ustug Administratora - na
podstawie art. 6 ust. 1 lit. f) RODO;
W przypadku wyrazenia zgody nr 2 lub 3 cele, o ktérych mowa w lit. a) i b) moga by¢ realizowane poprzez
wysytanie informacji handlowych za pomocg s$rodkédw komunikacji elektronicznej lub przy uzyciu
telekomunikacyjnych urzadzen koicowych i automatycznych systeméw wywotujacych.
c) w celu podjecia dziatan przed zawarciem umowy sprzedazy (dalej, Umowa) lub w przypadku
jej zawarcia do jej wykonania - na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b) RODO;
d) w celu wypetnienia obowigzkdéw cigzacych na administratorze, w szczegdlnosci wynikajgcych
z przepisow podatkowych, rachunkowych oraz RODO - na podstawie art. 6 ust. 1 lit. c) RODO;
e) w celu prowadzenia postepowania windykacyjnego, ustalenia, dochodzenia i obrony przed
potencjalnymi roszczeniami na drodze sagdowej/pozasagdowej - na podstawie art. 6 ust. 1 lit. f) RODO.
* Dla osoby dziatajacej na podstawie petnomocnictwa (petnomocnik):
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a) w celu realizacji marketingu bezposredniego produktéw lub ustug Administratora - na podstawie
art. 6 ust. 1 lit. f) RODO;
b) w celu podjecia dziatan przed zawarciem Umowy lub w przypadku jej zawarcia do jej wykonania -
na podstawie art 6 ust. 1 lit. f) RODO;
c) w celu wypetnienia obowigzkéw cigzacych na administratorze, w szczegdlnosci wynikajacych z
przepiséw podatkowych, rachunkowych oraz RODO - na podstawie art. 6 ust. 1 lit c) RODO;
d) w celu prowadzenia postepowania windykacyjnego, ustalenia, dochodzenia i obrony przed
potencjalnymi roszczeniami na drodze sgdowej/pozasagdowe] - na podstawie art. 6 ust. 1 lit. f)
RODO.
Administrator bedzie przetwarzat dane osobowe oséb wystepujgcych po stronie Klienta dla realizacji celow
wynikajgcych z prawnie uzasadnionych intereséw realizowanych przez Administratora lub strone trzecig - na
podstawie art. 6 ust. 1 lit RODO [tzw. prawnie uzasadniony interes realizowany przez administratora], ktérymi
dla Administratora jest realizacja marketingu bezposredniego a takie prowadzenie postepowania
windykacyjnego, ustalanie, dochodzenie i obrona przed potencjalnym; roszczeniami na drodze

sgdowej/pozasgdowe;j.

Pani/Pana dane osobowe mogg by¢ ujawniane innym podmiotom (tzw. odbiorcom danych) tj. osobom, ktére - z
upowaznienia administratora tub podmiotu przetwarzajacego - moga przetwarza¢ dane osobowe (pracownicy/
wspotpracownicy), podmiotom przetwarzajgcym - dostawcom ustug np. pocztowych, kurierskich,
marketingowych, IT, a takze franczyzobiorcom i potencjalnym kontrahentom uczestniczacym w wykonaniu

przedmiotu Umowy.

Zgode, o ktérej mowa w ust. 3 lit. a) powyzej mozna wycofa¢ w dowolnym momencie. Wycofanie zgody nie
wptywa na zgodnos¢ z prawem przetwarzania, ktérego Administrator dokonat na podstawie zgody przed-jej

wycofaniem.

7. Przetwarzanie danych:

a) na podstawie zgody (art. 6 ust. 1 lit a) RODO) bedzie realizowane do czasu jej odwotania;

b) wykonywane w oparciu o prawnie uzasadniony interes Administratora (marketing bezposredni) bedzie
realizowane do czasu zgtoszenia sprzeciwu wobec przetwarzania danych w tych celach;

c) w celu podjecia dziatan przed zawarciem umowy bedzie wykonywane do czasu zakoriczenia negocjacji -
gdy Umowa nie zostanie zawarta. Jesli Umowa zostanie zawarta a przetwarzanie tych danych bedzie
niezbedne do wykonania Umowy, bedzie ono realizowane przez czas niezbedny dla dochodzenia
roszczen prawnych lub obrony przed takimi roszczeniami;

d) w celu wypetnienia obowigzkéw prawnych bedzie wykonywane przez okres wskazany w przepisach
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prawa naktadajacych na Administratora okreslone obowigzki, do czasu ich wykonania;

e) w celu prowadzenia postepowania windykacyjnego, ustalenia, dochodzenia i obrony przed
potencjalnymi roszczeniami bedzie realizowane przez czas niezbedny do prowadzenia postepowania
windykacyjnego oraz dochodzenia roszczen prawnych lub obrony przed takimi roszczeniami na drodze
sgdowej/pozasgdowe;j.

8. Podanie danych osobowych jest niezbedne dla zawarcia i realizacji Umowy. Odmowa podania danych
niezbednych do zawarcia Umowy, moze skutkowaé odmowag jej zawarcia przez EKO - tOPUCHOWO Spétka

Z0.0.

9. Dane osobowe nie bedg przekazywane poza terytorium Europejskiego Obszaru Gospodarczego a takze nie

bedg przetwarzanie w celu zautomatyzowanego podejmowania decyzji, w tym do profilowania.

10. Informujemy o przystugujgcym prawie zgdania od Administratora dostepu do swoich danych
osobowych, ich sprostowania, usuniecia, ograniczenia przetwarzania, a takze prawie do wniesienia
sprzeciwu wobec przetwarzania, prawie do przenoszenia danych oraz wniesienia skargi do organu

nadzorczego, ktorym jest Urzagd Ochrony Danych Osobowych.
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